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ADASVETELI SZERZODES

Amely letrejott egyrészril Pete Janosné ¢

4516 Demecser, Nagy utca 24. szim alatt lakos, mint eladé (a-.

tovabbiakban: eladé),
mdsrészrol Szanyi Csaba

613056CE) 4516 Deme‘cser, PetSfi ut 1/A. szdm alatti lakos, mint vevé (a tovébbial;ban: vevo)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1., Szerz6dé felek rogzitik, hogy eladé 1/2-ed tulajdonit képezi 2 Kék kiilteriilet 0126/16
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htsz-i, 7836 m?® tertletd, 14,11 Ak értékd, ,,szanté” mivelési 4g4 ingatlan (a tovabbiakban: .

Ingatlan). Felek 1r6gzitik, hogy az adisvétellel érintett Ingatlanhinyad pet-, teher- és.

igénymentes, melyért eladé szavatol.

Felek rogzitik tovabba és eladé akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés targyvit képezd foldet -

hatilyos vagy a szerz8déskotés idépontjdban még hatilyba nem 1épett foldhasznalati szerz3dés -

nem érinti. - T,
2., Fentiek elérebocsatasa utin eladé akként nyilatkozik, hogy vevé részére eladja, mig vevé
akként nyilatkozik, hogy megvasdrolja az Ingatlanban az eladé tulajdonit képezé 1/2-ed
tulajdoni hanyadot a jelen megtekintett allapotban, tehermentesen, a kélcsénésen kialkudott
és megillapitott Gsszesen 881.550,-Ft, azaz nyolcszdznyolcvanegyezer-Gtszazétven forint
vételarért. Felek kijelentik, hogy a vételarat értékaranyosnak tekintik, melyre tekintettel a jelen

szerzG6dés és a szerzGdéses vételir vonatkozdasiban a feitinden nagy értékaranytalansig.

jogcimén torténd megtamadisit kizarjak (2013. évi V. tv. 6:98.§ (2) bekezdés), tehat felting
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értékaranytalansag jogcimén egyik fél sem timaszthat a jovében a misik féllel szemben ..

semminemi kovetelést.

3., Vevg viallalja, hogy a vételar teljes Osszegét legkésdbb a jelen szerzSdés ~hatosigi

jovahagyasardl sz616 hatarozat kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil 4tutalissal
megfizeti Pete Janosné elado MBH Bank Nytt. altal vezetett
szamu szamlajara. :
4., A teljes vételir kiegyenlitéséig eladd tulajdonjogat fenntartja, viszont eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés alafrdsaval egyidejileg a kilén iven

szovegezett, a vevé 1/2-ed aranyd tulajdonjogianak adasvétel jogcimén t6riénd.

bejegyzését engedd jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a szerzédést szerkeszts és
ellenjegyz6 Dr. Kovics Zoltan iigyvédnél 6 eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezi.

Eladé akként nyilatkozik, hogy az iigyvéd az ltala megadott 2 vevd tulajdonjoginak bejegyzését -
engedS jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar kiegyenlitésérsl valé hitelt

étdemld tudomdsszerzését koévetSen haladéktalanul, de legkésébb a  hitelt . érdem]$
tudomidsszerzését kovetd 3 munkanapon belill koteles az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtani. Felek a fentiekre tekintettel kérik, hogy az eladéi bejegyzési engedélyek ingatlaniigyi
hat6sighoz torténé benyujtisiig, de legfeliebb a jelen szerz8dés ingatlantgyi hatésaghoz torténd
benytjtasaté]l szimitott 6 (hat) hénapos hatiridd elteltéig az ingatlaniigyi hatésig a vevd
tulajdonjoginak bejegyzésére irdnyulé kérelem (beadviny) elintézését az Inytv. 47/A. §. (1)
bekezdésének b) pontja alapjan tartsa fiiggében. A oy



5..qVevS akként nyilatkozok, hogy az 1., pontban megjelélt Ingatlan tulajdonjogat jogosult
yagyok Jnegszerezni, az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdonomban és
haszenélvezetemben 1év3 termd&foldek teriiletnagysiga a foldforgalmi torvény 16.§-ban
foglalt rendelkezések szerinti foldszerzési- és birtokmaximumot nem haladja meg. Vev§ a
jelen. szerz6dés alafrasival egyidejilleg akként nyilatkozik, hogy regisztralt mezS8gazdasigi
tevékenységet folytaté maginszemély, gy tulajdonszerzése illetékmentes. A torvényi
szabalyozisnak megfeleléen ezzel egyidejileg vevs vallalja, hogy a bittokbaadastdl, de legkés&bb
az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a term6fold
tulajdonjogit nem idegeniti el, a term&f5ldén vagyoni értékd jogot nem alapit, és a termdfoldet
mezGgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

6.; Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgarok, melynek alapjin
ingatlanszerzési, tovibba elidegenitési képességiik kotlitozas ald nem esik. Felek régzitik, hogy
4z :dngatlan birtokbaaddsa a teljes vételdr kiegyenlitését és a jelen szerzédés hatdbsagi
jovahagyisit kdvet 1 munkanapon beliil valésul meg. Jelen szerzédés alairdsival egyidejileg
eladdk:és veve kijelentik, hogy a torténelmi bazis jogosultsigrdl sz6lé 106,/2007. (IX.24)) szamu
FVM tendelet alapjin eladé fenti Ingatlannal egylitt a2z ahhoz tartozd torténelmi
bazisjogosultsigot is atruhdzza vev részére.

7., Felek rogzitik, vevé pedig kijelenti, hogy a féldforgalmi torvény 18.§. (1) e) pontja és 18.§.
(4) a) pontja alapjan elGvasatlasi joga 4ll fenn, mivel vevé olyan foldmiivesnek minésiil,
akinek az életvitelszer( lakdshasznilata helye vagy a mezGgazdasagi lizemkozpontja legalibb 3
¢ve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az ad4s-vétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart
magintton legfeljebb 20 km tavolsigra van, tovibbi legalibb egy éve 3stermel6k csaladi
gazdasiginak tagja. Vevd akként nyilatkozik tovabba, hogy a jelen szerz3dés targyat képezd
Ingatlannal szomszédos Kék 0126/15 hrsz-ti és 0126/17 htsz-u ingatlanok a
foldhasznilataban allnak.

8.5 A foldforgalmi totvény 13.§ (1) bekezdésben eléirt kotelezettségre tekintettel alulirott vevd
villalom, hogy a féld hasznélatit masnak nem engedem 4t, azt magam hasznilom, és ennek
soran ‘eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovibba vallalom, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a féldforgalmi torvény 13.§ (2)-(3) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom. Allirott vevd akként
fiyilatkozom tovibbi, hogy nincs a féldhasznilatért jard ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl
eredS birmilyen kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-,
vagy egyéb tartozdsom. Vevd akként nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megeléz6
5:éven belill nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyul6
jogiigyletet kotdttem. Vevs akként nyilatkozom fenticken til, hogy nem mindsilék
palyakézdd gazdilkodénak. Vevd kijelenti, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédésben
foglalt tulajdonjog atruhizis tirgyit képezd fold harmadik személy hasznilataban van, vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznilati jogviszony idStartamit nem
hosszabbitom meg, és annak megszinését kivets idére a toldforgalmi torvény 13.§ (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalom. Vevé akként nyilatkozom, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezem.

9., SzerzGdS felek a jelen szerz8dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, az illetékes mezbgazdasigl
igazgatasi szetvhez torténd benyljtis és a hatdsigi j6vihagyds irdnti eljards sotin (kiilénos
tekintettel a hatésagi j6vahagy6 hatirozat 4tvételére) és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald
képviseletilk ellitisival megbizzik és meghatalmazzik Dr. Kovécs Zoltin. (kamarai azonosité
szdma: 36063877) 4400 Nyiregyhiza, Dézsa Gyorgy utca 10. fsz.2. szém alatti székhelyil egyéni

ligyvédet, mely megbizst és meghatalmazist eljiré iigyvéd elfogad. Szerz&d3 felek feltétlentil és




visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzik, hogy a jelen szerzGdést szerkesztd és ellenjegyzo
ligyvéd résziikre a jelen szerz8désbe foglalt tigylet valamennyi joghatasat és kockazatat feltarta,
igy szerz6d6 felek a jelen szerzGdést ezek tudatiban és elfogaddsival irjik ala. Szerz6dé felek
tdgzitik, hogy a jelen szerzGdést szerkesztd ligyvéd az eladot kifejezetten tajékoztatta az
ingatlanértékesités hatdlyos addzisi (Szja), mig a vevét a visszterhes vagyonatruhazasi
illetékfizetési kotelezettségrdl (Itv.), tovabbi rendelkezésére bocsitotta az addhivatal adatlapyat.
Eljaré tigyvéd tdjékoztatja feleket artdl, hogy a jelen addsvételi szerzbdés alapjan a vevd
tulajdonjoganak foldhivatalban t6rténd dtvezetését koveten kotelezé a foldhasznalat
valtozasanak bejelentése is.

Szerz6d6 felek a jelen szerzSdést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és
kozos értelmezés utin helybenhagydlag irtak ala.

Nyitegyhaza, 2024. januar 30.

......................................................

Pete Janosne, elad6 Szanyi Csaba, vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Nyiregyhaza, 2024. januar 30.
(P
Dz. Kovaes Zoltan, tugyvéd
Kamarai azonosité szam: 36063877, Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara



