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4515 Kék, Kolesey u. 9. Mg/l,( ( W lo: 3| Lo,
INGATLANARVERESI HIRDETMENY Yictower !

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 564909 434975/ 100005463),

Rézsa Béla ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6le 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmeben drverést tizsk ki

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kapas Katalin kézjegyzo 14017/(730847/2022/3 szama hatdrozata alapjan  dr. Kapés Katalin

kbzjegyzo a(z) 14017/(/70099/2023/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolesonosszeg cimen fennalié 1 160 373

Ft {bkovetelés és jarulékai behajtasa irdat.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

m l"? o 1-;.- L s c m
OTP Faktoring Z1t. ROZSA BELA 560.V.1130/2022 kélosdndsszeg 27 717 Ft
(561194 _426472/ 100010603)
MediCredit Zrt Rézsa Béla 560.V.1343/2022 dij 16 733 Ft
(medicredit_ AB45F9 _152632-VH1)
MKEK Magyar Koveteléskezels Zrt. Rozsa Béla 560.V.1485/2020 dij 32401 Ft
(V-3105599)
EOS Faktor Zrt. Rézsa Béla 360.V.1575/2021 dij 70 596 Ft

(F11556098_ 400972319 20210622 2)

-

cime: 4515 KFX, Ady Endre utea 51/b., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KEK BELTERULET, helyrajzi szama: 708.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakobaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 2457 m2 dsszteriilet
ingatlan.

Foépiilet jellemzéi: vilyog falazati, cseréptetds, 70 m2 teriiletii, kozepes allapot haz. Benne: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdoszoba, 1
kamra, 1 elészoba. Kimnitvesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, esatorna., -

Az ingatlan kozérdekd haszndlati joggal terhelten, lakottan kertil drverésre.

Az mgatlan becsértéke az ad6-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjén, az akkori allapotnak megfeleléen keriil
megallapitisra, mely adatok tdjékoztatd jellegiek.

Végrehajto thjékoztatja az ajaulattevOket, hogy az illetékes viziktzmii-szolgaltaté tud informéciot adni arra vonatkozoan, hogy a targyi
felbasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapisn rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve a
vizikbzmii-szolgéaltatds korldtozasra vagy felfiigpesztésre kertilt-e a vizikozmii-szolgaltatasrél szol6 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikozmii-szolgéltatas korlatozésra vagy felfiggesztésre keritlt, a vizikozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzOdést kotnt a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozés kifizetésre keritlt. Végrehajtonak erre vonatkozé informicié nem
all rendelkezésére..

Az mgatlan becsériéke/kikialtasi ara: 1 225 060 Fe,

arverési elbleg: 122 560 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az drverds els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtast ar 100/100/100%-a, melynek ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idipontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtds letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68806099-11069302.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR dltal generslt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételczéssel barmikor, belitlrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. a/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.18.-t61 2025.12.17. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helve: a https://arveres.mbvk.bu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajaniat(ok) dsszege:

‘ Kezdd idopont: | Befejezd I.egalacsonyabb vételi

e l iddnpont: aianiat dsszece:

T Lswiaw 2025.10.18. | 2025.11.07.19:00 1225 000 Ft.

| Z.szakasz | 202511071900 | 2025.1127.19:00 | _ 1225000Ft. ]
| 3.ssakasz | 2025.11.27.19:00 | 2025.12.17.18:00 |  1225000Ft | S

Az drverés (licitdldsy a viteli ajanlattéicli idOtartam végéig tart. Az drverés szakeszai a Vht 145/B. §-ban loglaltaknak meglelelden keriilnek
moghatirozisra. Ha ay drverés elsd vagy masodik szakaszédban viéteh ajdntat érkezik az drverési rendszor megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolou érkezetl-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejer8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feloket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az drverds befejesdsére — az drverds
osak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, bogy az drverds befejezdik a licitmapld a Vht. 135/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra
keritl, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverds bammely szakaszéban a szakasz hefejez8dését megelézt 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik nz drverds adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szémitott 6t perccel automatikusan mephosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjsban az Elektonikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kivzzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az drverdsi
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetb a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kozott o
hirdetmény nem volt elértheté a felhasznalok szamdira

A lakdigatianra a lakdsok és helyiségek bérletdre, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85T, §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén - ha bekaltozhetd allapotban dridkesitondd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkormanyzatnak
arverdsen gyakorolhatd elbarverezdsi joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz61o 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévésarldsi jogot végrehajidsi drverés esetén is gvakorelhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan elbdrverezds: jogot gyakorolm, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdont lappal, a végrehajtondl elSterjeszive igazothatia. Az
drverezés sordn a killonbozd jogszabdlyokon alapuld elddrvererési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Osszeglt, érvénves vételi ajaniat vonatkozasdban gvakorolja eléarverezési jogat, a
t3bbi eldarverezésre jogosult ugyanczen Osszegl vételi ajaniat vonatkozdsdban elbdrverezdsi jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegll
vételi ajaniatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd W wlajdonos milajdonjogdt csak o Vhe 137.§ (1) bekezdésc szerinti terhek
terhethetik. E kdrtbena Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti thrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajié
Feleldssége kizart illotve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy & végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran
az eljérd végrehojtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeit 1rvényen alapuld haszondlvezeti jog(ok)rél Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan toherlapjdra feljegyzett tények az drverédsi vételt kbvetSen t6ricsre nem kertilnek.

L kivben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatflannal kapcsolaiban
feltsitot képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a folhaszndlési szabalyzat is tartalmaz. A feltolott képfelvétellel kapesolatos
valamennyl igény kizért, és 2 képfelvételekbez jogkovetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitdle felelbsségt kordbe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgadt a regiszivalt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A fethaszndld rudomésal veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverést
hirdetményekben és drverésekrdl szélé egyéb tdjékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kor(i ismertetését, a kozzétitel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségédért, tovabba a vagyontargy felhasznalo alital nem észlelt hibéidrt, hidnyossdgaiént vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag elj@d véprehajionsl
meglizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztdsdt, tovabba o véprehajtési eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre
kertinek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajié a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatan elarverczésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesitent, hogy az eljdrd végrehajté a lcitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felidl a végrehajtdnak egydh kivetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killsn dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljarison kivill - a tulajdeonjogot szerzé
drverdst vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eligrd végrehajié kifejezetten felldvia az Arverdsi vevd ligyelmét arra, hogy az ingatlomt érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
kotlatozasars] nincs tudomdsa. Ett6! fiiggetlentil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mant lakossdgi felhaszndld a vizmil-szolgaltatdsrdl sz616 2011 évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtisardl szolé 582013, (11.27)
Korm. rendelet 72.8 (5) bekezdése ¢€s egyes egyéh 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlam vonatkozdséban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozds felolddsaval s a vizmi-szolgdliatas visszadllitdsdval kapesolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgdlats el

A Vit 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektrontkus drverdsi hirdetménycek nyilvéntartasiban vald kizzétételérdl. Az arverés
kozhiné tételéhez fiz6db jogktvetkezmnény a hirdetmény kozzéiételétdl a licitnapld lezérdsdig t0rténd kvzzététolhez (kozzdtételi 1dbtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az clektronikus d?}.lzeﬂ hirdetmenyek nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetméryek nyvilvantartisa nvilvanes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vétell ajanlatot a vétel ajdnfatste] idblartama alatt, clektronilus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehaitéi Kar dlial mtkodioten
hittps:/farveres.mbvk hu interneteimen elérherd Elekuonikus Arverdsi Rendszerben (FAR) lehel tenni. A vételi ajanlat tételéher szitkséges drverezdi
mindségben tHriénd belépésre az drvervzok elektronikus nyilvantartésiba bejegyvzett felhasrndlé jogosult az ¢ edlbdl megallapiton és aktivalt
felhaszndloi novének és jelszavanak megadisaval. Az drverezdk elelktronikus nyilvantartiséba birmely személy vagy szervezet kértheti a felvételdt,
aki az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltteleit rhgzitd fethaszndlisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezBk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzds s az adatvaliozés bejegyzdse az drverezd adatainak igazoldsira szolghlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzds dijanak mogfizetése meliett, személyesen, barmely 6ndlié birssagi illctve torvényszéki végrehajional kérhetd. - "a a vétel
gjdnlatot tenni kivand felhaszndld mér szerepel az drverezék nyilvantartésdban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalibb 3
murkanappal mepeléz6en cldterjesztett aktivicibs kérchne alapidn - az Flektonikus Arverési Rendszer drverezfként torénd hasznalatihoz
szitkséges felhaszndlol nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlen kikidhdsi dra 10%-dnak megfileld arverési
elbleget a vigrehajtond! letétbe helyerte, vapy dtutalte 2 MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szémt végrehajtoi letdt szémlim és az elbleg a
letétl szamlén jovairista kertilt. Ha az drverezl ingatlanszerzese engoddlyhez koiott, az elektronikus drverdsi rondszer arverczOként toriéng”
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engeddly nz akiivalisi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriljon. Az aktivilés utdn, az
drverezf. az drveréshez tartozd licitnaplé Iezdrisdig az aktivalt felhaszodlol nevének és jelszavanak, valamint & vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus Gton vétell ajanlatot tehet az mgatlanra.
A vételi ajdnlator az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatiknsan rOgziti, és egyidejiileg kozzdteszi az drverdshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem & el a legkisebb vételdral vagy nem haladia meg legaldbb 2 feniebb
meghatdrozott licitkitszob Ssszegével az elozileg kozzéton vételi ajanlatot. Az ajdniatot tevé drverezd vételi ajanlatdt nom vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvéinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A Hicimapld lezérdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverdsi vevst a végrehajté felhivia az Flektronikus
Arverési Rendszer foliletén keresztil, hogy az drverési jegy20konyv aldirdsa céljabo! a végrehajté woddjaban a felhivds kézhezvetelétél szdmitott 15
napon belitl jelenjen mep: ha ezt ehnnlasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevl koteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzdkonyv aldirdsanak napjdto!
- ha pedig az &rverést jogorvostatial tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkcddsétd! - szamitoit
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajidi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el8legdt elveszti.
A végrehajio a vételdr meglizetéséro legfeljobb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
mndokolttd teszi.
Ha az arverési vev az drverési vétcldral nem fizetic meg az elsh drverés sikertelonségénel megallapitasit kdvetd 30 napon belill masedik drverést
kell tartani. A mésodik drverdsre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vétebir mesfizetését elmulaszto drverezd nem
drverezhet. Ha a tovdbbi drverezés sorin kevesebbet ajdnlanak. mint amennyit a mulasz1o drverési vevé nyertes vétel ajénlatként megteti akkor a
kulénbozetet a mulaszto drverési vevs koteles megrériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kitlonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerint: arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjidsira keriil sor.
Az Flekuonikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsdt kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasibél az drverést hirdetményt és a hozza tartozo licinaplot.
Uenti valamint tovabbi informiciék az ingatlandrvordsrél (az drverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételir mogfizetése. ismétell drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverdsi Rendszerhen az elcktronikus drverési hirdetményvek
nyilvéntartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem bedrkezdsét kivetd munkanapon a végrehajtc
107li az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetinényét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvdntartisabol, a beesériék
ismételt megdllapitdsdtol ~ végrehajiasi kifogds cléterjesztése esetén pedig a becsérték idrgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételéi6l — szdmitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi uz ismételten megdliapitott becsérték alapjan clkésziten,
Jolyamatos drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjsban az drverdsi hirdetmény mdr kbzzétéiclre
keriilt, a végrehujto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajrisrdl szols 1994, évi LI tdrvény (Vhty 217, § (1) bekezdése alapién a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vugy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedcs (mulasztds) ellen o kézhesitéstd! szémitors 15 napon belitl végrehajtdasi kifogdst tevjeszthet
els. 4 kifogdst a végrehajiond] kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szélo 1990, évi XCIIL torvény (i) 43, §
(82 bekezdése a végrehajidsi kifogds idleréhe 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birosagi Firerési Portdlrd! inditont utaldssal, kozvatlen banki
diwialdssal az illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedést szdmldjdra. vagy kiszpénz-dtutaldst megbizés (birésdagon rendszeresiter |, sdrga csekk’”)
haszndlataval fizether meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan ériesitem az ingatlan fekvése szerint lletckes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hegy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjan 2 vételi ajanlattétel iddtartaméra tegye
kozz¢, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az
drverés kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nyiregyhdaza, 2025.09.26.
dr. Szotak Timea
onallo birdsagi végrehajté-helyeties
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