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k6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L, Szerz8dé felek rogzitik, hogy eladé tulajdonit képezi 1002/1654-ed aranyban a Kék kiilteriilet
0213/1 hrsz-4, 12840 m? teriiletdi, 51,70 AK értékd, »gyumolcsos, fisitott teriilet” mivelési agd
ingatlan (melybdl az a) alrészlet: ,,gyiimélesos™ miivelési agl, 12318 m? teriiletd, 51,37 Ak értékii és a
b) alrészlet: ,fasitott teriilet” miivelési 4gd, 522 m? teriilet, 0,33 Ak értékd) és 1/1-ed aranyban a
Kék kiilteriilet 0213/2 hrsz-4, 16088 m? teriiletii, 60,79 AK értékd, ,,gyimoélesss, fisitott teriilet”
mivelési 4gd ingatlan (melybél az a) alrészlet: ,,gytimdlcsés” miivelési agd, 14310 m? teriiletd, 59,67
Ak értékdl és a b) alrészlet: , fasitott terillet” mivelési aga, 1778 m2 terilet, 1,12 Ak értékd) (a
tovabbiakban egylttesen: Ingatlanok). Felek rdgzitik, hogy a Kék kiilteriilet 0213/2 hrsz-G ingatlant
terheli a TIGAZ-DSO Kft. javira 231 m? teriletnagysagra bejegyzett vezetékjog, tovabbd a MAVIR
Zrt. javira bejegyzett vezetékjog. Egyebekben az Ingatanok per-, teher- és igénymentesek, melyért
eladé szavatol. Felek rogzitik és elad6 akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanokat tulajdonosi jogcimen
hasznilja a foldhasznilati nyilvintattdsba bejegyzetten, tovibba a jelen szerzddés tirgyat képezd
féldeket (ingatlanhdnyadokat) hatilyos vagy a szerz8déskétés idSpontjaban még hatalyba nem lépett

foldhasznilati szerz3dés nem érinti.

2., Fentiek el6rebocsdtisa utin elad6 akként nyilatkozik, hogy vevsk részére eladja, mig vevék akként
nyilatkoznak, hogy megvisiroljik a Kék kiilteriilet 0213/1 hrsz-G ingatlant féjenként 501/1654-ed,
501/1654-ed aranyban (Ssszesen 1002/ 1654-ed), mig a Kék kiilteriilet 0213/2 hrsz-a ingatlant
fejenként 1/2-ed, 1/2-ed arinyban (5sszesen 1/1-ed ) tehermentesen, Ssszesen 8.000.000,-Ft,
azaz nyolemillié forint egybefoglalt vételarért. Felek régzitik, hogy a teljes vételirbél a Kék
kulterilet 0213/1 hrsz-0 ingatlan vételira 2.333.400,-Ft, mig a Kék kiilteriilet 0213/2 hrsz-t ingatlan
vételira 5.666.600,-Ft. Felek rogzitik, hogy a Kék 0213/1 hrsz-G ingatlan vonatkozdsiban a
gyumolcsés foldrészlet ellenértéke 2.200.000,-Ft, tekintettel arra, hogy jelen pillanatban iltetvény
nincs az ingatlanon, az Ultetvénynek ellenértéke nincs, azaz 0,-Ft, a fasitott teriilet foldrészlet
ellenértéke 73.400,-Ft, a fasitott tertleten tallhato fasitds értéke: 60.000,-Ft. Rogzitik tovabba, hogy a
Kék 0213/2 hrsz-0 ingatlan vonatkozisiban a gyiimélesés foldrészlet ellenértéke 5.166.600,-Ft,
tekintettel arra, hogy jelen pillanatban iiltetvény nincs az ingatlanon, az {iltetvénynek ellenértéke nincs,
azaz 0,-Ft, a fasitott terilet fSldrészlet ellenértéke 250.000,-Ft, a fasitott terilleten talalhatd fasits
értéke: 250.000,-Ft. Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlanokon nem talilhat6 felépitmény, tovabba
agrotechnikai létesitmény sem. Felek kijelentik, hogy a vételdrat értékardnyosnak tekintik, melyre
tekintettel a jelen szerzGdés és a szerz8déses vételir vonatkozisaban a felt@inden nagy
értékardnytalansig jogcimén torténs megtimadasit kizdrjak (2013. évi V. tv. 6:98.§ (2) bekezdés),
tehdt feltding értékardnytalansig jogcimén egyik fél sem timaszthat a jovSben a masik féllel szemben
semminemi kovetelést. Felek rogzitik, hogy a mezd- és erdégazdasigi foldek fotgalmardl sz6lé 2013.
évi CXXII. torvény (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 19.§ (5) bekezdés a) pg}t/ralapjén az
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Ingatlanok egybefoglalt vételiton torténd eladisira azért keriilhet sor, mert a foldek egymissal
szomszédosak. Vevdk vallaljak, hogy a vételir teljes Gsszegét legkés8bb a jelen szerz8dés hatosigi
jévahagyasar6l sz6l6 hatirozat kézhezvételét kévetd 8 banki napon beliil atutalassal
rnegﬁzeuk Hajzet Andras eladé OTP Bank Nytt. altal vezetett

szamu szamlajara. Elad6 a megjelolt szamlaszamra torténd dtutalast szerzGdésszer(i és a sajit kezeihez

torténd teljesitésként fogadija el.

3., A teljes vételar kiegyenlitéséig eladé tulajdonjogat fenntartja, viszont eladé kotelezettséget
vallal arra; hogy a jelen szerz&dés alairdsaval egyidejileg a killon iven szévegezett, a Kék kiltetiilet
0213/1-hrsz-0 ingadan-kapcsin-fejenként-501/1654-ed, 501/1654-ed tulajdoni hinyada, mig a Kék
kaltertlet 0213/2 hrsz-0 ingatlan kapesin fejenként 1/2-ed, 1/2-ed tulajdoni hinyada vonatkozisiban
Vetes Tamas vevs és Veres Benjimin vevd tulajdonjoginak adasvétel jogcimén térténd
bejegyzését engedd jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a szerzGdést szetkeszts és ellenjegyzd
Dt. Kovics Zoltin tigyvédnél 6 eredeti példinyban iigyvédi letétbe helyezik. Eladé akként
nyilatkozik, hogy az tigyvéd az iltala megadott a vevSk tulajdonjoginak bejegyzését engedd
jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr kiegyenlitésér6l valé hitelt érdemld
tudomasszerzését & a jelen szerz8dés hatdsagi jovihagyisit kdvetGen haladéktalanul, de
legkésébb az errdl térténd hitelt érdemld tudomisszerzését kovetd 3 munkanapon belill kételes az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani. Fentiek alapjin szerz6d6 felek feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul megallapodnak abban és kérik és az eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az ingatlantigyi hat6ség a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot a
Kék kilteriilet 0213/1 hrsz-1 ingatlan 1002/1654-ed tulajdoni hinyadara és a Kék kiilteriilet 0213/2
hrsz-d ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadéra Veres Tamds és Veres Benjimin vevdk, mint jogosultak
javara hatarozatlan idGtartamra jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisba.

4., Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, melynek alapjin
ingatlanszerzési, tovabbd elidegenitési képességlik korlatozds ald nem esik. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanhinyadok birtokbaadasa a teljes vételir kiegyenlitésével egyidejileg valésul meg. Jelen
szerz6dés aliirasival egyidejileg az eladd és a vevék kijelentik, hogy 4 torténelmi bézis jogosultsigrél
52016 106/2007. (IX.24.) szamG FVM rendelet alapjin eladé fenti Ingatlanhinyadokkal egyiitt az
azokhoz tartozd torténelmi bazisjogosultsigot is atrubdzza vevsk részére. Alulirott vevSk akként
nyilatkozunk, hogy az 1., pontban megjeldlt Ingatlanok tulajdonjogat jogosultak vagyunk megszerezni.
Alulirott vevék akként nyilatkozunk tovabbi, hogy az 1., pontban megjeldlt Ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonunkban és haszonélvezetiinkben lévé termdféldek
terliletnagysdga a foldforgalmi torvény 16.§-ban foglalt rendelkezések szerinti foldszerzési- és

birtokmaximumot nem haladja meg.

5., Felek rogzitik, vevok pedig kijelentik, hogy a foldforgalmi térvény 18.§ (1) e) pontja és 18.§ (4)
a) pontja alapjan el6vasitlasi joguk all fenn, mivel vevék olyan foldmivesnek min8siilnek, akiknek
életvitelszerii lakashasznalata helye vagy mez8gazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatira az adis-vétel tirgyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hatiratdl kéziton vagy kozforgalmi eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20
km tavolsagra van, tovabba legalibb egy éve GstermelSk csaladi gazdasaganak tagjai. A
foldforgalmi toérvény 13.§ (1) bekezdésben elbirt kotelezettségre tekintettel alulirott vevék vallaljuk,
hogy 2 féldek hasznilatit masnak nem engedjiik at, azokat magunk hasznaljuk, és ennek sotin
eleget tesziink a foldhasznositisi kotelezettségiinknek, tovabba vallaljuk, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (2)-(3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjuk., Alulirott vevék akként
nyilatkozunk tovibbéd, hogy nincs.a féldhasznalatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd
bérmilyen kotabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasunk. VevSk akként nyilatkozunk, hogy velink szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet
kotottiink. VevSk kijelentik, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6désben foglélt tulajdonjog
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atruhdzds tirgyat képezd foldek harmadik személy haszndlatiban vannak, vevék kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idStattamat nem hosszabbitjuk meg, és annak
megsziinését koveté idére a foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
véllaljuk. Vev8k akként nyilatkoznak, hogy tészarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

6., Szerz6d6 felek a jelen szerzédés szetkesztésével, ellenjegyzésével, az illetékes mez8gazdasigl
igazgatasi szervhez torténd benyujtas és a hatosagl jovahagyds iranti eljirds soran (killénds tekintettel a
hatbsigi jovahagyd hatirozat atvételére) és Veres Tamis és Veres Benjimin vevik, tovibbi eladé az
Kovics Zoltan (kamarai azonosité szama: 36063877) 4400 Nyiregyhiza, D6zsa Gyorgy utca 10. fsz.2:
szam alatd székhely(i egyéni tigyvédet, mely megbizdst és meghatalmazast eljard tgyvéd elfogad.
Szerz6d6 felek feltétleniil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzik, hogy a jelen szerzddést
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd résziikre a jelen szerzGdésbe foglalt Ggylet valamennyi joghatasat és
kockazatit feltirta, fgy szerz8dé felek a jelen szerz6dést ezek tudatiban és elfogadasival irjak ala.
Szerz3dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dést szerkesztS tigyvéd az eladot kifejezetten tajékoztatta
az ingatlanértékesités hatilyos ad6zdsi szabélyairdl (Szja.), mig vevéket a visszterhes vagyonatruhazasi
illetékfizetési kotelezettségrd! (Itv.). A jelen szerz8dés, mint okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével
felmeriils dijakat vevSk viselik. A jelen szerz8dés, mint okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével
felmeriilé megbizasi dij 100.000,-Ft+ifa 6sszeg, azaz bruttd 127.000,-Ft, melyet vevs(k) legkésSbb a
jelen szerz8dés hatésagi j6vahagyasat kovetd 30 naptari napon belill fizetnek meg eljaro ugyvédnek.
Felek a Szerzodés alairdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulisukat adjik ahhoz, hogy a
Szerz6dést ellenjegyzé iigyvéd, a Felek személyazonossigit, illetve okmanyaik eredetiségét és
érvényességét a JUB rendszeren keresztill ellendrizze, illetSleg igazolvinyaikrol és hatdsagt
igazoldsaikrél fénymisolatot készitsen, személyes adataik zirt kezelésének mell6zésével. Felek a jelen
szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik. Szerz8d6 felek a jelen szerz6dést, mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyezit elolvasis és kézds értelmezés utin helybenhagydlag irtik ald. -

__ingatlan-nyilvintartasi_eljirasban valo képviseletilk cllitasival is megbizzik és meghatalmazzék Dr.

Nyiregyhaza, 2025.09.30.
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Dr. Kovics Zoltin,4

Kasz: 36063877, 4400 Nyiregyhdza, Dozsa Gybrgy utca 10. 5727 4
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