nEigy T ovhivata!

1
) (ﬂ' | ( ADASVETELI SZERZODES HIMAJZT. .
Mul A&SI ‘4 w%\ﬁ\w \\«‘ Sjﬂ’,}»' &p‘{:ﬁ TR = R o
amely létrejétt egyrészré b e I
Kulcsar Ferencné e N~
AR 1146 Budapest, Thokély Gt 142., foldszint 3. szam alatti lakos — mint

elado -

Téth Jozsef

4431 Nyiregyhaza, Szivarvény utca 39. szam alatti lakos — mint eladé —

Dr, Toth Zsuzsanna

4431 Nyiregyhéza, Anna utca 12. szém alatti lakos — mint elado

-~ masrészro)

Veres Livia

4488

Beszterec, Petdfi utca 33, sz4m alatti lakos ~ mint vevs ~ kizétt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.

SzerzdS felek megéllapitidk, hogy a Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztalya altal
vezetett ingatfan-nyilvdntartas hatalyos adatai szerint a per-, igény-, és széljegymentes Beszterec kiilteriileti 060/4
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 5zéntd, rét, fistott terdlet miivelési gy, 17 ha 6754 m2 térmértékkel felvett, 189,44
Aranykorona értékli ingatlanban Kulcsdr Ferencné eladé tulajdondt képezi a tulajdoni lap II. rész 39. sorszéma alatt
bejegyzett 374/12300 tulajdoni hanyadrész, Téth Jézsef eladd tulajdonat képezi a tulajdoni fap 1L rész 40. sorszéma alatt
bejegyzett 187/12300 tulajdoni hanyadrész, valamint Dr. Téth Zsuzsanna eladd tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1. rész 41.
sorszama alatt bejegyzett 187/12300 tulajdoni hanyadrész.

A vevd az okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a mez8- és erddgazdaségi foldek forgalmard! szoié 2013. évi CXIL. torvény 18,
§ (1) bekezdés d) pontjén alapuld — helyben lakénak minésilg féldmiivest megillets ~ elévésaridsi jogaval éive vételi ajanlatot
tesz az 1. pontban korilit ingatlannak a Kulcsdr Ferencné eladd tulajdonét képez6 374/12300 tulajdoni hanyadrész
megvaséridsara 1.100.000.- Ft, azaz egymillid-egyszazezer forint vételdron, a Téth Jozsef elads tulajdonat képezd 187/12300
tulajdoni hdnyadrész megvasarldsara 550.000.- Ft, azaz dtszézGtvenezer forint vételdron, valamint a Dr. Téth Zsuzsanna
eladd tulajdonat képezS 187/12300 tulajdoni hanyadrése megvasaridsara 550.000.- Ft, azaz Gtszézbtvenezer forint
vételdron, az ingatian egészéhez viszonyitottan mindosszesen tehat 748712300 tulajdoni hanyadrész megvasarlasara
2.200.000.- Ft, azaz kett6milliG-kettdszazezer forint vételaron. Szerz8d6 felek a fold értékét a vételdrral egyezlen
2.200.000.- Ft, azaz kettdmillio-kettészazezer forint Osszegben dllapitjdk meg. Felek kijefentik, hogy az ingatlanon Uitetvény,

felépitmények, valamint agrotechnikai létesitmények nem talélhatéak,

Az eladdk az adasvételi szerzBdés aldirdsaval kijelentik, hogy a vevé dital tett vételi ajénlatot elfogadjék: az eladdk az 1.
ponitban részletesen kériilirt ingatlanban fenndlid mindGsszesen 748/12300 tulajdoni hanyadrészitket eladjak a vevOnek a 2.
pontban rdgzitett vételaron,

Szerz6d6 felek az okirat aldirasdval kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy a mezd- és erdGgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi OXQL. torvény 18- 19. § alapjan a Magyar Allamot, illetve az ott felsorolt elGvasarlasi jog
Jogosultjait elévasarlasi jog illeti meg. Szerz3dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés kizarolag a vételi ajanlattal
egységes szerkezetbe foglalt addsvételi szerzGdésnek az 1. pontban kériilirt ingatlan fekvése szerint illetékes telepiiési
Onkormanyzat hirdetStablajan torténd kifiiggesztés lejarta idGpontjdban, illetve a Magyar Allam nevében eljard
foldalapkezell szerv részére biztositott eldvasiriasi Jog gyakorldsara nyitva all6 hataridd elteltdt kévetSen Iép hatélyba abban
az esetben, amennyiben az el§vasariasi jog gyakorlasa szempontjdbol a vevinél elérébb 4116 személy, vagy a Magyar Allam
az elbvasarldsi jogat joghatalyosan nem gyakorolja.

A vev8 az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlannak az adasvételi szerzGdés targyat képezd minddsszesen 748/12300
tulajdoni hényadrészét a 2. pontban megjeldlt vételarért megtekintett &s megismert, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban megvasdrolja, és az adasvételi szerzédés targydt képezd minddsszesen 748/12300 tulajdoni hanyadrész
kblcsndsen kialkudott teljes vételdrat jelen addsvételi szerzédés aldirasdval egyidejlileg sajat erbél, banki atutalds Uitjan
teljesiti az eladok részére, oly médon, hogy a vevd a Kulcsar Ferencné eladét megillets 1.100.000.- Ft Bsszegli vételdrrészt

az eladd dltal kézdlt — UniCredit Bank Hungary Zrt. pénzintézet dltal vezetett — szamt

lakossagi foly6szamiéra utalja (szémiatulajdonos: Kulcsér Ferencné), a Téth Jézsef eladét megilletd 550.000.- Ft Gsszegll

vételdrrészt az eladd &ital kozélt ~ Raiffeisen Bank Zit. pénzintézet altal vezetett — ’ . ami
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lakossagi folydszamléra utalja (szémlatulajdonos: Téth Jézsef), a Dr. Téth Zsuzsanna eladét meailletd 550.000.- Ft dsszegli
vételdrrészt az eladd altal kdzéit — Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézet altal vezetett - * gzam
lakossagi folyészamldra utalja (szémlatulajdonos: Dr. Téth Zsuzsanna). Az aladdk az addsvételi szerzbdés alairdsdval
kijelentik, hogy az &ltaluk kozolt lakossagi folyGszamidkra torténd tefjesitést a sajat keziikhtz torténd teljesitésnek ismerik
el. A teljesités napja a banki jovairas napja.

Az eladdk az adasvételi szerzédés aldirdsdval tudomdsul veszik, hogy amennyiben az ingatlan fekvése szerint illetékes
mezbgazdasaqi igazgatési szerv az adasvételi szerzbdést nem a jelen szerz8dés szerinti vevivel hagyja jové vagy nem hagyja
j6va, abban az esetben az eladdk kitelesek a vevd altal teljesitett vételar 6sszegét haladéktalanul visszafizetni a vevd részére.

Az eladék az addsvételi szerzbdés aldirasaval kotelezettséget véllalnak arra, hogy az 1. pontban részletesen korilirt
ingatlanban fennallé minddsszesen 748/12300 tulajdoni hdnyadrésziiket a mai napon a vevs birtokaba adjak, aki a birtokba
{épés idbpontjatdl kezdddden jogosult hizni a tulajdoni hanyadrészek hasznait, valamint ugyanezen idéponttdl kezdve
koteles viselni a tulajdoni hanyadrészek hasznalataval felmeriil terheket. Az elad6k az adasvételi szerzédés aldirdsaval
kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezs tulajdoni hanyadrészeket kozlizemi- és egyéb dijtartozas nem terheii
Az eladdk tijékoztatjak a vevst, hogy a szerzédés targyat képezé fold hatdlyos, vagy a szerz8déskotés idépontjaban még
hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerz6dés hatélya alatt nem all.

Az eladok az adasvételi szerzidés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjak ahhoz, hogy a vevd
tulajdonjoga az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vonatkozasaban minddsszesen 748/12300 tulsjdoni aranyban
,adasvétel” jogcimen bejegyzésre keriilién az ingatian-nyilvantartasba az eladdk tulajdonjoganak egyidejll toriése mellett.

Szerz6dé felek megdllapitjdk, hogy az 1, pontban részletesen kardlirt ingatlant a tulajdoni lap I11. részének tanlsaga szerint
11I/5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati 2rt. jogosult javara 3950 m? terllletre 22 kV-os kdzcélG légvezetékre
bejegyzett vezetékjog, 111/6. sorszém alatt a MAVIR ZRt. jogosult javara 4853 m? teriiletre 220 kV-os tavvezetékre
bejegyzett vezetékjog, valamint III/8. sorszém alatt a MOL Nyrt. jogosult javara 9863 m? terilletre bejegyzett
banyaszolgalmi jog terheli. Szerz3d8 felek az adasvételi szerzidés aldirdséval tudomasul veszik, hogy az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyzett terhek a jelen okiratba foglalt addsvételi joglgylet érvényes létrejottének nem képezik jogi
akadalyat. A vevd az adasvételi szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy az adasvételi szerzOdés targyat képez8 tulajdoni
hanyadriszek tulajdonjogét a jelen pontban részietezett vezetékjogokkal és banyaszolgalmi joggal terhelten is meg kivénja
szerezni. Az eladék az adasvételi szerz6dés aldivdsaval is szavatolnak a szerz8dés targyét képezd tulajdoni hanyadrészek
egyebekben per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azért, hogy a 4. pontban, valamint a jelen pontban régzitetteken
tif az addsviteli szerzBdés targydt képezS tulajdoni hényadrészek vonatkozdsdban harmadik személy{ekinek nincs és nem
is lesz olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akaddlyoznd, vagy gétolna.

A vevé az adasvételi szerzBdés alairdsaval kijelenti, hogy megfelel a mez8- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013.
évi CXXIL. torvény 5. § 2. és 7. pontjaiban rigzitett feltételeknek, valamint kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezl
mindésszesen 748/12300 tulajdoni hényadrész megvasarldsaval termdfid-tulajdondnak mértéke a 300 hektart, terméfoid-
birtokdnak mértéke az 1200 hektart, részardny-tulajdondnak mértéke pedig a 6000 Aranykorona értéket nem haladja meg.
Szerzdé felek az okirat alairasaval megallapodnak abban, hogy az eladdk az adasvételi szerzidés targyat képezd tulajdoni
hényadrészekkel kapcsolatos egyéb jogokat is dtruhdzzak a vevlre, igy a vételar a torténelmi bazisjogosuitsdg ellenériékét
is magaban foglalia.

A vevd a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény 13. § (1) bekezdésben foglaltakra
tekintettel vallalja, hogy a jelen szerzBdéssel megvésdrolt fold hasznalatét masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kitelezettségének, tovabba vallalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott § évig - a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi XL torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

_ A'vevB a mezB- és erdBgazdaségi foldek forgalmard! sz616 2013, évi OXL térvény 13. § (4) bekezdésben foglaltakra

tekintettel kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz8déssel megvésdrolt foldon fennalld foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kévett idére véllalja, hogy a megvasérolt fold hasznalatdt masnak nem
engedi &, azt maga haszndlia, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi ktelezetiségének, valamint a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatd! szémitott 5 évig - a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz416 2013. évi CXXII. torvény
13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositia.

Avevé a mezé- és erdgazdaségi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXIL tdrvény 14. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra
tekintette! kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszoigaltatésdnak teljesitésébl! eredd barmilyen korabbi
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fldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést
megelfz6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlétozasok megkeriilésére iranyuld joglayletet kotott.

A vevl az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6ld 2021, &vi C. torvény végrehajtasard! szolé 176/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.
§- aban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi jogiigylet érvényes létrejdttéhez az adésvételi
szerzbdésnek az 1. pontban részletesen kdriilirt ingatlan fekvése szerint illetékes mezBgazdaségi igazgatdsi szerv hatdrozati
forméban kinylivanitott jovahagyasa szikséges. A mez8gazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyasa hidnyaban a szerzédés
érvénytelen. Az eladdk az addsvételi szerzGdés aldirdsaval telies kéri maghatalmazast adnak a vevének arra, hogy a vételi
ajénlattal egységes szerkezetbe foglalt adsvételi szerzSdést a szerzGdés alairésatdl szémitott nyolc naptari napon beliil négy
példanyban 4tadja az ingatlan fekvése szerint illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szervnek eldzetes jovahagyas céljdbdl.

Szerz0dd felek az adésvételi szerzGdés aladirdsaval kijelentik, hogy mindannyian nagykord, teljes cselekvképességgel
rendelkezd magyar allampolgérok, tulajdonnal torténd rendelkezési képességiiket, tulajdonszerzési képességiiket, valamint
szerzdéskbtési képességliket a hatélyos jogszabalyok nem korlfatozzak.

Szerz6d6 felek az okirat aldirdsaval kijelentik, hogy tudomdsul vették a szerzGdést készit ligyvéd tajékoztatasdt a jelen
jogligylettel kapcsolatos addzdsi és illeték-kotelezettségeikrdl, a jogligylethez kapcsolddd addnemekrfl, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetfségérdl, az ezzel kapcsolatos eljdrésrdl és hataridkrsl, valamint az Ugyletre vonatkozd
egyéb, killéndsen az ingatlan-nyilvantartasi jogszabélyok tartalmardl. A tulajdoni hdnyadrészek adasvételével kapcsolatos
valamennyi kéltség, igy kiiléndsen a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték a vevst terhell. Vevs egylttal elismeri, hogy a
B40OE szam( adatlap, valamint az Ugylet kapcsan igénybe vehetd illetékkedvezmények kére — a B40OE szami adatlap
alapjan — eljdrd Ugyvéd részérfl ismertetésre keriilt. A vevd az adasvételi szerz8dés aldirdsdval tudomasul veszi, hogy mint
vagyonszerzG koteles a B40OE adatlapot a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal szdméra benyditani; a vevé az okirat aldirdséval
megblzza a szerzGdést készit§ (igyvédet a B40CE adatlap Online Nyomtatvanykitoitd Alkalmazdson keresztil torténd
benyUijtasaval, aki a meghizast elfogadia.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a 2017. LXXVIIL térvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljdré Ggyvéd az altaluk elbadott
tényeket valdsnak fogadja el. A vevé ennek megfelelSen kijelenti, hogy az eljard ligyvéd a B40OE szém( adatlapot az 3ltala
elfadott tények alapjén t5iti ki, igy az eljaré lgyvédet a felek tényelBadéséra tekintettel semmilyen felelfsség nem terheli a
B400E adatlap tartalmi elemei vonatkozasaban.

A vevl az addsvételi szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy az adasvétell szerz8dés tirayat képezd termdfold tulajdonjogat
foldmivesként, ellenérték fejében szerzi meg, és a szerzBdés alairdséval kitelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaaddstd,
de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetG 12. hénap utolsd napjatdl szémitva ot évig a term{fdld tulajdonjogst
nem idegeniti el, a termdfSldén vagyoni érték{ jogot nem alaptt, és a terméfoldet” foldmiivesként mezd-, ' illetve;
erdSgazdasagi tevékenység céljira hasznositja. Szerz6dé felek az adasvételi szerz8dés aléirasaval tudomasul veszik; hogy &
jelen pontban régzitett kotelezetiség véllaldsra tekintettel a szerzOdé$§ targyédt képezd termdféid vevd éltal  torténd’
megszerzése az Illetékrll sz0l6 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjén mentes a visszterhés,

vagyonatruhazasi illeték aldl. B R

Felek kijelentik, hogy a kozdttik Iétrejott szerzédést egylittal az eljrd {igyvéd éltal felvett tényvazlatnak tekintik, mivel az a
jogligyletre vonatkozd valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza. Felek kijelentik, hogy az okiratban szerepl valamennyi
adatot kiiltn is ellenGrizték. Kijelentik tovabba, hogy eljard ligyvéd megbizdsa kizérdlag okiratszerkesztésre terjed ki, az
Ugylethez kapcsoldds adotanacsaddsra nem vonatkozik,

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt§ lUigyvéd tajékoztatta Sket a 2017, évi LIIL szdmi), a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésért! és megakadalyozasardl sz8l6 torvény (Pmt.) szerinti Ugyfél-atvildgitds sordn bemutatott
okiratokrdl vald mésofatkészitési kételezettségérdl, és arrdl, hogy adataikat a megbizds teljesitése érdekében kezeli; egyittal
hozzdjdruinak ahhoz, hogy a Pmt. 23. § (1) bekezdése szerinti, més szolgéltats &ltal végzett {igyfél-atvildgitishoz az
okiratszerkeszt6 Ugyvéd az atvildgitds sordn régzitett azonositd adatlglgat atadja, azok esetleges véltozasit az

okiratszerkesztd igyvéd felé bejelentik. Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdése eldirdsdnak megfelelBen nyilatkoznak, hogy sajat
neviikben jarnak el és nem mindsiiinek kiemelt kdzszereplinek, vagy kiemelt kdzszerepif kézeli hozzitartozdidnak.

Felek tudomdsul veszik, hogy az okiratszerkesztd {igyvéd személyes adataikat a jelen megbizds teljesitése kérében az

gyvedi tevékenységrsl szl 2017. évi LXXVIIL, trvény és az adatkezelésre vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezéseivel
dsszhangban megismerheti, tarolhatja és kezelheti.
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Felek tudomasul veszik, hogy az 2017. DOWVIIL. torvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljaré lgyvéd az dltaluk elSadott .
tényeket valésnak fogadia el és ennek megfeleifen felek kijelentik, hogy a megszerkesztett okirat az & tényelSadasuknak
megfelelSen, tényelSadasaikat teljeskdriien tartaimazva készlilt el.

Felek eqgytittal kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvédet a tényelGadasukra tekintette! semmilyen feleldsség nem terhéli
abban az esetben, amennyiben bdrmely fél vagy harmadik személy kérelme alapjdn hatosagi, vagy peres eljaras keretében
a felek valds szerzédéskotési szandékanak hidnyét, vagy eltérd szerz8dés megkdtésére iranyuld szandékat allapitja meg
(szinlelt szerz6dés) és ennek alapjan a szerzédés semmisnek mindsil.

Felek és az eljaré Ggyvéd megdllapodnak abban, hogy az ugyvedi tevékenységrdl 52016 2017, LXXVIIL, térvény 28.§.(6)
bekezdése alapjan az ligyvéd kartéritési felelfsségét korlatozzak, igy az ligyvéd kartéritési felelssége korében nem koteles =
megtériteni az altala okozott kdrnak az ligyvédi kdtelezb felel§sségbiztositisa kdreseményenkénti legmagasabb dsszegét

meghaladd részét. .

17. Az adasvételi szerz8dés elkészitéséve!l kapcsolatosan felmeriild koltségeket a vevd viseli,

18. Az adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvenykonyvrﬁl sz0l6 2013, évi V. térveény,
a mezb- és erdogazdasagl foldek forgalmardl sz416 2013. évi OAL. torveny, a mez6- és erdogazdaségl foldek forgalmardl
52016 2013. évi OX(I. torvennyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokro! szol6 2013, évi CCXIL
torvény, valamint az eldvésariasi és eld- haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az adasvételi és haszonbérleti szerzbdés
hirdetményi Gton torténd kdziésére vonatkozd elidrasi szabélyokrd! sz6i6 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet vonatkozd
rendelkezései megfelelen irdnyaddk.

19. Szerz8d6 felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabbd a szerzBdés hatdsdgi jovahagyaséra iranyuld
eljdrasban és az ingatlan- nyﬂvantarl:asn eljarasban kepvnseletuk ellatdsaval a személyesen eljgré Dr. Nagy Laszlé Zoltan
tigyvédet (DR, NAGY LASzLO ZOLTAN UGYVEDI IRODA, nyxlvantarto ligyvédi kamara: Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara,
székhely: 4400 Nylregyhaza, Széchenyi u. 21,, fszt. 6., postazéSI cim: 4401 Nyiregyhaza, Pf. 201., addszam: 19318563-2-
15, cegkapu azonos;to 19318563#cegkapu, KASZ—szam 36065951 telefonos elerhetoseg +36204156228 +36703314383,

Jelen adasvételi szerzBdés kilenc (9), egyenként négy (4) magyar nyelvii oldalbdl &lié példanyban késziilt, amelyet a szerz8d6
falok alolvasds és értelmezés utdn, mint dgyleti akaratukkal mindenben megegyez6it, idvahagydlag aldirdsukkal latjék el.

Kelt: lelregyhaza, 2026. majus 21,
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Ellenjegyzem: Nyiregyhdza, 2026. majus 21.
Dr. Nagy Laszlo Zoltan Ggyvéd (KASZ-szam: 36065951)



