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4405 Nyiregyhaza, Sz4nké utca 48. szam alatti lakos (mely egyben értesitési cime is), mint
vevd (a tovabbiakban: vevé) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1., Szerz6dd felek rogzitik, hogy eladék tulajdonat képezi fejenként 3532/7842-ed, 3532/7842-ed, Osszesen
7064/7842-ed ardnyban a Kék kiilteriilet 029/18 hrsz-u, 89532 m? teriiletli, 78,42 AK érték, ,,szant6” miivelési
4gt ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Felek régzitik, hogy a tulajdoni lap III/8. részének tantisaga szerint néhai
Sipos Imréné (sz. Borsi Erzsébet, 1928., an: Izsék Erzsébet) 4515 K¢k, Pettfi Sandor utca 6. szam alatti lakos javara-
bejegyzett 5zvegyi jog terheli eladdk tulajdoni hanyadat, tovabba a III/9. rész tanisdga szerint az Opus Titasz Zrt.
javéra bejegyzett vezetékjog terheli az Ingatlant. Eladék akként nyilatkoznak, hogy 6zvegyi jogosult elhunyt, erre
tekintettel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak és kérik az ingatlaniigyi hatdsigot, hogy Sipos
Imréné dzvegyi joga keriiljon torlésre az ingatlan-nyilvantartasbol. Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes, melyért eladok szavatolnak. Felek rogzitik és eladdk akként nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés
targyéat képezd foldet hatalyos vagy a szerzbdéskotés iddpontjdban még hatélyba nem Iépett foldhasznélati szerz8dés

nem érinti.

2., A fentieket kovetden eladék eladjak, vevd megvasdrolja az 1. pontban megjelolt Ingatlanban az eladék
tulajdonat képezd 7064/7842-ed tulajdoni hanyadot tehermentesen, a kolcséndsen kialkudott és megdllapitott
bsszesen 20.162.396,-Ft, azaz hiszmillio-szazhatvankettGezer-haromszazkilencvenhat forint vételarért. Felek
rogzitik, hogy a teljes vételarbol eladdkat tulajdoni hanyaduk aranyéban fejenként 10.081.198,-Ft vételarrész illeti
meg. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon liltetvény, felépitmény és agrotechnikai létesitmény nincs. Felek
kijelentik, hogy a véieidrat értékaranyosnak tekintik, melyre tekintettel a jelen szerzbdés és a szerzédéses vételar
vonatkozasdban a feltlinben nagy értékaranytalansig jogcimén t6rténd megtimadasat kizarjak (2013. évi V. tv.
6:98.§ (2) bekezdés), tehat feltind értékaranytalansag jogcimén egyik fél sem tdmaszthat a jovOben a masik féllel
szemben semminem( kovetelést,

3., Vevé vallalja, hogy a teljes vételarat legkésdbb a jelen szerzédés hatdsigi jévdhagyasarol szolo hatarozat
kézhezvételét kovetd 8 munkanapon beliil Atutaldssal megfizeti Oroszi Lasz16né és Molndr Robert Ferenc eladok
k6zds tulajdomi OTP Bank Nyrt. altal vezetett ) szamu szamlajéra. Eladék a
megjeldlt szamlaszamra t8rténd atutalast szerz0désszer(i és a sajat kezeikhez torténoé teljesitésként fogadjdk el.

4., A teljes vételdr kiegyenlitéséig elad6k tulajdonjogukat fenntartjik, viszont eladok kotelezettséget véllalnak
arra, hogy a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg a kiilon iven szdvegezett, a vevd 7064/7842-ed aranyu
tulajdonjoginak addsvétel jogeimén tdrténé bejegyzését engeddé jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a
szerzBdést szerkeszté és ellenjegyzd Dr. Kovécs Zoltdn iigyvédnél 4 eredeti példdnyban iigyvédi letétbe helyezik.
Eladék akként nyilatkoznak, hogy az ligyvéd az altaluk megadott a vevd tulajdonjogénak bejegyzését engedd
jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar kiegyenlitésérol vald hitelt érdemlé tudomésszerzését és a
jelen szerz6dés hatésagi jovahagyasat kovetben haladéktalanul, de legkésdbb az errbl torténd hitelt érdemld
tudomésszerzését kovetd 3 munkanapon beliil kételes az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyvjtani. Jelen
szerzbdés alairdséval eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlan
7064/7842-ed tulajdoni hanyadéara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog Szanyi Csaba vevd javara a
bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadé idéponttdl szdmitott 6 (hat) honapos idétartamra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

5., Szerz6d8 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgdrok, melynek alapjan ingatlanszerzési,
tovabba elidegenitési képességiik korlatozés ala nem esik. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan birtokbaadasa a teljes
vételar kiegyenlitését kdvetd 1 munkanapon beliil valosul meg. Jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg az eladok és
a vevd kijelentik, hogy a torténelmi béazis jogosultsagrol szlo 106/2007. (IX.24.) szdmi FVM rendelet alapjan
eladdk fenti Ingatlannal egyiitt az ahhoz tartozé torténelmi bézmjogosultsagot is.atruhazzak vevd részére. Alulirott
vevd nyilatkozok, hogy az Ingatlan tulajdonjogat jogosult vagyok megszerezni. Alulirott vev® nyilatkozok, hogy az
Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésevel a tulajdonomban és haszonélvezetemben 18v6 terméfoldek terliletnagysaga
a foldforgalmi t6rvény 16.§-ban foglalt rendelkezések szerinti foldszerzési- és birtokmaximumot Tm haladja

meg.
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6., Felek rogzitik, vevd pedig kijelenti, hogy a mez6- ¢és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
térvény (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 18.§ (1) ) pontja és 18.§ (4) a) pontja alapjan elévasarlisi joga all
fenn, mivel vevé olyan foldmiivesnek mindsil, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a
mezbgazdasagi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kézigazgatasi hatara az adés-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hatirit6l koziton
vagy kozforgalom el8l el nem zart magéaniton legfeljebb 20 km tAvolsagra van, tovabba legaldbb egy éve
sstermelék csalidi gazdasiganak tagja. A foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésben eldirt kotelezettségre
tekintettel alulirott vevd vallalom, hogy a fold hasznalatst masnak nem engedem 4t, azt magam haszndlom, és
ennek sordn eleget teszek a foldhasznositési kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (2)-(3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével —
més célra nem hasznositom. Alulirott vevé nyilatkozom, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozdsom. Vevd akként nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyulé jogiigyletet kotottem. Vevé kijelenti, hogy
amennyiben a jelen adasvételi szerz8désben foglalt tulajdonjog atruhdzés térgyat képezd fold harmadik személy
hasznalataban van, vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fdldhasznalati jogviszony id6tartamét nem
hosszabbitom meg, és annak megsziinését kovetd idbre a foldforgalmi tdrvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt
kételezettségeket vallalom. Vevd akként nyilatkozom, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezem.

7., Felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szervhez térténd
benyujtas és a hatosagi jovéhagyas iranti eljaras soran (kiilonds tekintettel a hatésagi jovahagyd hatérozat atvételére)
és Szanyi Csaba vevé, tovabba eladok az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban val6é képviseletiik ellatasaval is
megbizzak és Dr. Kovacs Zoltan (kamarai azonosité szama: 36063877) 4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gyorgy uvtca 10.
fsz.2. szam alatti székhelyli egyéni iigyvédet, mely megbizést és meghatalmazast eljard iigyvéd elfogad. Szerz6ds
felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd az eladdkat kifejezetten tajékoztatta az ingatlanértékesités
hatdlyos addzési (Szja.), mig a vevét a visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettségrol (Itv.).
Vagyonszerz® megbizza és meghatalmazza eljaré ligyvédet a képviseletében torténé B400E nyomtatvany
adéhatésaghoz torténd elektronikus benyujtisaval. A jelen szerzbdés, mint okirat szerkesztésével és
ellenjegyzésével felmeriild megbizéasi dijat (120.000,-Ft+ifa, azaz brutt6 127.000,-Ft) vevd viseli, melyet vevd
legkésBbb a jelen szerz6dés hat6sagi jovahagyésat kovetd 15 naptari napon beliil fizet meg eljard iigyvédnek. Eljard
ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy vevd tulajdonjoginak foldhivatalban torténd atvezetését kdvetben kotelezd a
foldhasznalat vAltozdsinak bejelentése is. Felek a Szerzédés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy a Szerzodést ellenjegyzé iigyved, a Felek személyazonossigit, illetve
okményaik eredetiségét és érvényességét a JUB rendszeren keresztiil ellenérizze, illetdleg igazolvanyaikrdl és
hatésagi igazolasaikrél fénymasolatot készitsen, személyes adataik zért kezelésének mell6zésével. Felek, valamint
az okiratszerkesztd iigyvéd az iigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 28.§ (6) bekezdésére
figyelemmel megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6désbol és az iigyvédi megbizasbol fakadd, okiratszerkesztd
{igyvédre haraml6 kételezettség megszegése esetén az okiratszerkesztd iigyvéd szerzbdésszegésért valo feleldsségét
és az igy okozott kir mértékét a megbizott iigyvéd kételezb felelésségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb
bsszege, tizendtmillié forint erejéig korldtozzak. Felek a jelen szerzddést egyben tényvazlatnak és megbizasi
szerzbdésnek is tekintik. Szerz6dd felek a jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét
elolvasdas és kézos értelmezés utan helybenhagydlag irtak ala.

Nyiregyhéza, 2026.06.04.
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Szerkesztettem ellenjegyzem:

Nyiregyhéza, 2026.06.04. A

Dr. Kovics Zoltén, iigyvéd
KASZ: 36063877, 4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyorgy utca 10.fsz. 2.
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