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Amely létrejott egyrészrél Hegediis Sandor sziil, Hegediis Sandor (sziil hely, ido:

., an szem.szam: , addazonosito jel:
szig.szam: 4400 Nyiregyhaza, Kalevala sétany 32. fsz. 2. szam alatti lakos (mely
egyben értesitési cime is), mint eladé (a tovabbiakban: eladd);
mdsrészrél Lada Csaba sziil. Lada Csaba (sziilhely, id6: . - ) .., am
szem.szam:  addazonositd iel: szig.szédm:
agrarkamarai  azonosité szam: dstermelék csaladi  gazdasiganak

nyilvantartasi szama. . mezbgazdashgi iizemkdzpont: 4503 Tiszarad, Kossuth
utca 77.) 4431 Nyiregyhéza, Kemecsei it 36. szém alatti 4llandd lakéhely( és 4503 Tiszarad,
Kossuth utca 77. szam alatti bejegyzett tartozkodasi helyd lakos (mely egyben értesitési cime
is), mint vevé (a tovibbiakban: vevd) kozétt az alulirott napon és helyen az alabbi

feltételekkel:

1., Szerz8d6 felek rogzitik, hogy eladé tulajdonat képezi:

- 1/2-ed aranyban a Tiszarad kiilteriilet 049/6 hrsz-u, ,,sz4nto, rét” mivelési agu, osszesen
60590 m? terilletlt, dsszesen 67,50 Ak értékli ingatlan /melybbl az a) alrészlet: ,szant6”
mivelési aga, 59553 m? teriiletli, 67,14 Ak értékii, mig a b) alrészlet: ,,rét” miivelési agu, 1037
m? teriiletdi, 0,36 Ak értékil/ €s

- 4435/17743-ad aranyban a Tiszarad kiilteriilet 049/21 hrsz-1, ,,szantd, rét” mbvelési agy,
Ssszesen 134617 m? teriiletli, dsszesen 177,43 Ak értékii ingatlan /melybdl az a) alrészlet:
,,szant6” miivelési agn, 133313 m? teriileti, 176,97 Ak értéki, mig a b) alrészlet: ,rét”
miivelési g, 1304 m? teriilet(i, 0,46 Ak értékii/ (a tovébbiakban egyiittesen: Ingatlanok)..

Felek rogzitik, hogy a Tiszarad kiilteriilet 049/¢ hrsz-ti ingatlant terheli a tulajdoni lap II1/2.
részének tanisiga szerint Hegediis Sandomné (sz. Laskai Erzsébet, sz. 1931., an: Vajda
Erzsébet) 4503 Tiszardd, Kossuth Lajos utca 62. szdm alatti lakos javara bejegyzett ozvegyi
jog. Eladé akként nyilatkozik, hogy dzvegyi jogosult elhalalozott, melyre tekintettel feltétleniil
&s visszavonhatatlanul hozzéjarul és kéri az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy néhai
Hegedlis Séndorné Ozvegyi joga keriiljon torlésre az ingatlan-nyilvéantartasbol. Rogzitik
tovabba, hogy a Tiszardd kiilterilet 049/21 hrsz-d ingatlant terheli a tulajdoni lap IIV4.
részének tanGsaga szerint a 1117 Budapest, Dombévari at 28. szam alatti MOL Magyar Olaj-
és Gézipari Nyrt. javéra bejegyzett banyaszolgalmi jog. Egyebekben az Ingatlanok per-, teher-
és igénymentesek, melyért eladé szavatol.

Felek rogzitik, hogy a Tiszarad killteriilet 049/6 hrsz-4 ingatlant Ldda Csaba haszonbérld
haszonbérlet jogcimén hasznalja 2034.04.18. napjaig terjedd hatérozott idétartamra 130.000,-
Ftha/év haszonbérleti dij megfizetése mellett, mig a Tiszarad kiilteriilet 049/21 hrsz-i
ingatlant Lada Csaba tulajdonostérs tulajdonosi foldhasznalat tobblethasznalati megéllapodas
alapjn jogcimen hasznalja 2034.04.15. napjhig terjedd hatrozott idStartamra 130.000,-

Ft/ha/év haszonbérleti dij megfizetése mellett.

2., Fentiek eldrebocsatésa utén elad6 akként nyilatkozik, hogy vevéd részére eladja, mig vevd
akként nyilatkozik, hogy megvasdrolja az elado Ingatlanokat 1/1-ed ardnyban tehermentesen,
Ssszesen  22.508.130,-Ft, azaz huszonkettémillié-6tszdznyolcezer-szazharminc  forint
egybefoglalt vételarért. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok azonos jérés teriiletén fekszenek és
a foldek bejegyzett foldhasznaldja legaldbb 3 eve a vev. Felek rogzitik, hogy a teljes
vételarbdl a Tiszarad kiilteriilet 049/6 hrsz- ingatlan vételara 10.663.840,-Ft, mig a Tiszarad
kiilteriilet 049/21 hrsz-G ingatlan vételdra 11.844.290,-Ft. Felek rogzitik, hogy Tiszarad
Kiilteriilet 049/6 hrsz-ii ingatlan vételardb6l a szant6 alrészlet értcke 10.481.340,-Ft; a rét
alrészlet forgalmi értéke 182.500,-Ft. Felek rogzitik, hogy Tiszarad kiilteriilet 049/21 hrsz-U
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ingatlan vételardbol a szénté alrészlet értéke 11.753.390,-Ft; a rét alrészlet forgalmi értcke
90.900,-Ft. Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlanokon nem talalhaté iiltetvény, felépitmény
tovabba agrotechnikai létesitmény sem.

Felek kijelentik, hogy a vételarat értékarényosnak tekintik, melyre tekintettel a jelen szerzédes
és a szerzddéses vételdr vonatkozasaban a feltiinéen nagy értékaranytalansag jogcimén torténd
megtamadasat kizarjak (2013. évi V. tv. 6:98.§ (2) bekezdés), tehét feltiind értékaranytalansag
jogcimén egyik fél sem tdmaszthat a jévGben a misik féllel szemben semminemil kovetelést.

3., Felek rogzitik, hogy a vételar kiegyenlitése vonatkozéasaban az alabbiak szerint allapodnak
meg.

3.1., Vevé vallalja, hogy legkés6bb 2026.07.31. napjaig 4.508.130,-Ft-ot, azaz négymillié-
btszéznyolcezer-egyszazharmine forintot, mint elsé vételdrrészt és onerdt atutaldssal
megfizet Heoodiic Sandor eladé Erste Bank Hungary Zrt. altal vezetett

zamu szamlijara.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen pontban irott vételarrész megfizetését kovetd
Jegkéssbb 3 munkanapon beliil digyvéd éltal ellenjegyzett maganokirat utjan igazolja a
koleson dsszegét meghaladé Gnerd vételarrész megfizetését és ezen nyilatkozat egy eredeti

példanyét vevé rendelkezésére bocsatja.

3.2., Felek rogzitik, hogy vevé az Onerd megfizetését kovetben a teljes vételarbol
fennmarado utolsé vételarrészt, 18.000.000,-Ft-ot, azaz tizennyolcmilli6 forintot a vevb altal
a MagNet Bank Zrt.-t8l igényelt beruhazasi hitel igénybevételével kivanja megfizetni
legkésébb 2027.01.31. napjdig oly médon, hogy a MagNet Bank Zrt. a kolcsdn Osszeget
4tutalia Hegediis Sandor eladé Erste Bank Hungary Zrt. altal vezetett

- szdmu:szamlajira. - e

Elad6 a megjelolt szamlaszémra torténd vételdrrész megfizetését szerz6désszerli teljesitésként
fogadja el. Az eladé akként nyilatkozik, hogy nem tud olyan, ingatlan-nyilvéntartisba be nem
jegyzett jogrol vagy igényrdl, amely meghiusitand vagy csorbitand a vevd tulajdonszerzését,
és/vagy Hitelezd Bank jelzalogjogat/onallé zdlogjogat, vagy bejegyzett jelzalogjoganak/6nallé
zélogjogénak érvényesitését. Az elad6 elismeri, hogy teljes kartéritési felelosséggel tartozik
abban az esetben, ha a jogszerzés szempontjébol jelentSs tényt - jobb tudomisa ellenére -
elhallgatott. Felek a banki kolcsonbél folyésitott vételarrészlet megfizetését koveten csak a
Bank elézetes irasbeli beleegyezése esetén, és a barki beleegyezd nyilatkozatban irt feltételek
teljesitése esetén allhatnak el az adasvételi szerz0déstol, bonthatjak fel vagy modosithatjak azt,
a banki beleegyezé nyilatkozat, illetve a beleegyezd nyilatkozatban irtak nem teljesitése esetén
a felek erre vonatkozé szerz6déses nyilatkozatai nem hatélyosulnak. EttS] eltérd rendelkezést

csak a Bank éltal megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az addsvételi szerzOdésbe.

4., A teljes vételir kiegyenlitéséig eladd tulajdonjogat fenntartja, viszont eladdé
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzbdés alafrasival egyidejiilleg a kiilén iven
szdvegezett, a Tiszarad kiilteriilet 049/6 hrsz-i ingatlan vonatkozésaban 1/2-ed ardnyban és a
Tiszarad kiilteriilet 049/21 hrsz-u ingatlan vonatkozésiban 4435/17743-ad ardnyban, Lada
Csaba vevé tulajdonjoginmak adasvétel jogcimén torténd bejegyzését engedd
jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzé Dr. Kovécs
Zoltan iigyvédnél 4 eredeti példanyban figyvédi letétbe helyezi. Eladé akként nyilatkozik,
hogy az tgyvéd az 4ltala megadott a vevd tulajdonjogénak bejegyzését engedd
jognyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar kiegyenlitésérsl valé hitelt érdemld
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domasszerzését és a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyésat kvetden haladéktalanul koteles
az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benytijtani.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérol az
utolsé vételarrészlet bankszamljan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul (legkésobb egy
munkanapon beliil) értesiti az eljard tigyvédet. Felek megéllapodnak, hogy a teljes vételar
Kifizetését bank altal kiallitott igazolassal vevd is jogosult igazolni eljaro figyvéd felé az eladdi
értesités elmaradésa esetén, és eljaro iigyvéd a vevs altali igazolés alapjan is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedély benytjtaséra.

Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerzédés egyben az eladdi bejegyzési
engedély letéti szerzédése is az alabbiak szerint. Elad6 a fentiek szerinti a vevd tulajdonjog
bejegyzéséhez  vald hozzéjarulasat tartalmazd nyilatkozatot (bejegyzési engedély) a
szerzbdéskotéssel egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi, melyet eljard figyvéd letétbe vesz. A
letétbe helyezés tényét Felek és eljard iigyvéd a szerzddés alairasaval elismerik. A bejegyzési
engedély letétbsl torténd kiadmanyozasa tekintetében megallapodnak, hogy amennyiben a
teljes vételar megfizetésének ténye bérmely fél részérdl a fentiek szerint igazolast nyer részére,
abban az esetben a bejegyzési engedélyek 2 példényat az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz a
vevé tulajdonjogénak bejegyzese érdekében benytjtja, tovabba a hitelez0 részére tOrténd
bemutatds érdekében a bejegyzési engedélyek tovabbi 1 érkeztetett példanyat vevo részére
atadja. Vevd Kkotelezettséget véallal arra, hogy eljaré tgyved kiilon felhivasa nélkiil a
pénzintézet altal folydsitott vételarrész megtorténtének eljard figyved részére torténd igazolasat
kovetben haladéktalanul 4tveszi eljard ligyvédtsl az érkeztetett bejegyzési engedélyt a
pénzintézethez a fenti hataridében torténd benytijtés céljabol, melynek elmaraddsaval jaro
kovetkezmények kizardlag vevé terhét képezi. A szerzGdés meghitsuldsa, a szerzddés
teljesitése nélkiili megsziinése vagy megsziintetése esetén a bejegyzési engedélyeket eljard
ligyvéd az elad6 részére kteles kiadni. Felek és eljaré tgyved megallapodnak, hogy eljaro
figyvédet a letétkezelésért killon dijazés nem illeti meg. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi
szerz6dés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

Felek megéllapodnak, hogy a pénzintézet ltal folydsitott vételarrész eladdi szamlén torténd
jovairasanak napjat kovetden haladéktalanul kételes eladé eljaré iigyvéd felé a fentiekben
megjelolt moédon igazolni a megfizetés tényét, melynek elmaradasa esetén haladéktalanul
kotelesek vevé a fentiekben megjelolt médon a folyésitas tényét igazolni elj aro tligyvéd felé.
Szerzédd Felek jelen adésvételi szerzbdés alairaséval az ingatlan-nyilvéntartasrol szO16 2021.
&vi C. térvény (Inytv.) alapjan kozosen Kkérik az illetékes ingatlantigyi hatésagot, hogy a jelen
szerzbdés targyat képezd Tiszarad Kiilteriilet 049/6 hrsz-i ingatlan 1/2-ed tulajdoni hényada és
a Tiszarad Kkilterilet 049/21 hrsz-d ingatlan 4435/17743-ad tulajdoni hanyada
vonatkozasdban a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevdi jogot vevd javara a
bejegyzés hatdlynak kezdetére irdnyadé idéponttél szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra
sziveskedjék bejegyezni, melyhez eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja
jelen szerzbdés alairdsaval.

5., Szerzbds felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, melynek alapjan
ingatlanszerzési, tovabba elidegenitési képességik korlatozas ald nem esik. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanok tulajdonoskénti birtokbaadasa a teljes vételar kiegyenlitéset kévetd 1
munkanapon beliil valésul meg. Jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg felek kijelentik, hogy
106/2007. (IX.24.) szamt FVM rendelet alapjan elad6 fenti Ingatlanhanyadokkal egyiitt az
azokhoz tartozd torténelmi bézisjogosultsagot is atruhdzza vevd részére. Vevd akkent
nyilatkozok, hogy az 1., pontban megjeldlt Ingatlanok tulajdonjogat jogosult vagyok
megszerezni, 4z Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonomban  és
haszonélvezetemben 1év6 terméfoldek teriiletnagysdga a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 16.§-ban

»

foglalt rendelkezések szerinti foldszerzési- és birtokmaximumot nem haladja meg.
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6., Vevd kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 18.§ (1) b) pont bb) alpontja alapjin
elévasarlasi joga all fenn, mivel vevé a foldet haszndlé olyan féldmiives, aki helyben
lakénak mindsiil.

7., A foldforgalmi térvény 13.§ (1) bekezdésben elbirt ktelezettségre tekintettel alulirott vevé
véllalom, hogy a foldek hasznalatit masnak nem engedem at, azokat magam hasznalom, és
ennek sordn eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, tovabbéa véllalom, hogy a
foldeket a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (2)-(3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom. Alulirott vevd
akként nyilatkozom tovabba, hogy mnincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom. Vevd akként nyilatkozom, hogy velem szemben a
szerzést megeléz6 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotottem. Vevs kijelenti, hogy amennyiben a jelen
adasveteli szerz8désben foglalt tulajdonjog atruhdzas targyét képezd fold harmadik személy
hasznalataban van, vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé f6ldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitom meg, és annak megsziinését kvetd idére a foldforgalmi térvény
13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalom. Vevd akként nyilatkozom, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

8., Felek megéllapitjdk, hogy a szerzédés jovahagyasa mezbgazdasigi igazgatasi szerv
dontéséhez kotott, igy ezen hatosagi eljards eredményétsl fiiggden valik hatdlyossi. A
fentiekre tekintettel szerz6d6 felek a jelen szerz8dést annak hatalyossa valdsaig a foldforgalmi
torvény 21.§. (1) bekezdésének els6 fordulata alapjan a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlat egységes okiratba foglalt szerz6désének tekintik. Felek akként
allapodnak meg, hogy amennyiben a jelen szerz6dés nem hatalyosul, abban az esetben az errdl
t6riéné vevéi tudomdsszerzéstdl szémitott 5 naptéri .napon beliil felek az eredeti allapot

helyreallitasara kotelesek.

9., Felek a jelen szerzOdés szerkesztésével, ellenjegyzésével, az illetékes mezOgazdasagi
igazgatasi szervhez torténd benyujtds és a hatdsagi jovahagyas iranti eljards soran (kiilonds
tekintettel a hatdsagi jovahagyd hatérozat atvételére) és Lada Csaba vevd, tovabba elad6 az
ingatlan-nyilvantartasi eljarAsban valé képviseletiik ellatiasdval is megbizzdk ¢és
meghatalmazzak Dr. Kovécs Zoltan (kamarai azonosit6 szdma: 36063877) 4400 Nyiregyhéza,
Dézsa Gyorgy utca 10. fsz.2. szam alatti székhelyll egyéni iigyvédet, mely megbizast és
meghatalmazast eljaré ligyvéd elfogad. Szerzéd6 felek feltétleniil és visszavonhatatlanul
elismerik és nyugtazzak, hogy a jelen szerzddést szerkeszts és ellenjegyzd tigyvéd résziikre a
jelen szerzGdésbe foglalt iigylet valamennyi joghatdsat és kockazatat feltarta, igy szerzédd
felek a jelen szerz6dést ezek tudataban és elfogadaséval irjak ald. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy
a jelen szerzOdést szerkeszt$ ligyvéd az eladot kifejezetten tajékoztatta az ingatlanértékesités
hatalyos addézasi (Szja.), mig a vevOt a visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési
kotelezettségrél (Itv.), tovabba rendelkezésére bocsatotta az adéhivatal adatlapjat.
Vagyonszerzd megbizza és meghatalmazza eljaré iigyvédet a képviseletében torténé B400E
nyomtatvany addéhatésaghoz torténd elektronikus benyujtdsaval. Meghatalmazott igyvéd és
meghatalmaz6 kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a jelen meghatalmazas csak és
kizarélag a B400E nyomtatvany benyujtasara terjed ki és vonatkozik, nem jogosult
meghatalmazott tigyvéd az illetékkdtelezettség vonatkozasdban megindulé adohatdsagi eljaras
soran eljarni és iratokat, kiilonOsen a fizetési meghagyéast atvenni. Erre tekintettel felek
rogzitik, hogy az illetékes addhatdésdg a vagyonszerzési illeték kiszabdsa soran keletkezd
valamennyi iratot és hatarozatot kizarélag a vagyonszerz6 részére kiildheti meg. Eljaré tigyvéd
tajékoztatja feleket arrdl, hogy a jelen adasvételi szetz6dés alapjan a vevd tulajdonjogénak
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foldhivatalban t5rténd atvezetéset kovetben kotelezb a foldhasznalat valtozasanak bejelentése
is. Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl 7616 2017, évi LIIL torvény (a tovéabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan azonositési kotelezettség terheli a Felek adatai tekintetében. Felek a szerz6dés
alairasaval feliétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a szerzddést
ellenjegyzé iigyvéd, a Felek személyazonossagat, illetve okmaényaik eredetiségét €s
érvényességét JUB rendszeren keresztiil ellendrizze, illetdleg igazolvényaikrél és hat6sagi
igazolasaikrél fénymasolatot Kkészitsen, személyes adataik zdrt kezelésének mell6zésével.
Felek, valamint az okiratszerkesztd igyvéd az igyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi
LXXVIL. tdrvény 28.§ (6) bekezdésére figyelemmel megéllapodnak abban, hogy jelen
szerzddésb8l és az ligyvédi megbizasbol fakado, okiratszerkesztd ligyvédre haramlo
kotelezettség megszegese esetén az okiratszerkesztd igyvéd szerzbdésszegésért  vald
feleldsségét és az igy okozott Kkar mértékét a megbizott tigyvéd Kkotelezd feleldsségbiztositasa
kéreseményenkénti legmagasabb Osszege, tizendtmilli6 forint erejéig korlatozzak. Felek a jelen
szerzGdést egyben tényvéazlatnak ¢s megbizési szerzbdésnek is tekintik. Jelen szerzbdést a
felek, mint amely megfelel akaratuknak és nyilatkozataiknak, elolvasas és megértés utan

j6vahagyolag alirtak.

Nyiregyhaza, 2026.07.02.

.................................................

Szerkesztettem és ellenjegyzem:.
Nyiregyhaza, 2026.07.02.

Dr. Kovécs Zoltén, tigyvéd /
KASZ: 36063877, Nyiregyhazi Ugyvédi Kamnara
4400 Nyiregyhdza, Dozsa Gybrgy utca 10. fsz. 2.
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